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PREMESSA 

La presente relazione evidenzia gli aspetti essenziali delle attività commerciali al servizio 

della popolazione di Novate Milanese. 

 

Il quadro di riferimento è il programma triennale 2006/2008, approvato con D.C.R. n.VII/215 

del 02/10/2006, il quale si propone, anche in seguito al monitoraggio dell’attuazione del 

triennale 2003/2005, di riqualificare e riequilibrare la localizzazione delle attività 

commerciali sul territorio, anche in relazione alla struttura economica e sociale dei residenti 

e degli altri settori produttivi, nonché di integrare le diverse forme di commercio fra loro e 

con il tessuto urbano circostante, incentivandone tipologie insediative ecosostenibili. 

Per l’“Ambito di addensamento commerciale metropolitano” (area milanese), si riporta 

l’obiettivo 4.2.2: “E’ costituito dall’area milanese e dalla porzione di territorio lungo le radiali 

che convergono verso il capoluogo ed in prossimità dello stesso, area che per presenza di 

strutture della grande distribuzione realizza, su base comunale, una continuità di zone ad 

elevata densità commerciale”. 

 

Si tratta di un’area ad elevato sviluppo commerciale, anche recente, e connotata da 

particolare criticità ambientale, comprendendo le “zone critiche” individuate dalla D.G.R. n. 

VII/6501 del 19 ottobre 2001 (area critica milanese, del Sempione, di Varese e di Como) e 

dalla D.G.R. n. VII/13856 del 29 luglio 2003. 

 

Indirizzi di riqualificazione e sviluppo sostenibile nella rete: 

− Riqualificazione, razionalizzazione e ammodernamento degli insediamenti e dei poli 

commerciali già esistenti, compresi i parchi commerciali di fatto; 

− Forte disincentivo all’eccessivo ampliamento e alla apertura di grandi strutture di 

vendita mediante l’utilizzo di nuova superficie di vendita; 

− Disincentivo al consumo di aree libere e attenzione alla localizzazione in aree 

dimesse di nuovi insediamenti distributivi; 

− Incremento della presenza di esercizi di vicinato e di media distribuzione, di 

maggiore accessibilità diretta da parte dell’utenza; 

− Prioritaria localizzazione di attività commerciali in aree servite dai mezzi di trasporto 

pubblico; 

− Valorizzazione dell’attività consolidata degli spazi urbani in relazione all’esistenza 

del patrimonio storico e architettonico e integrazione della funzione commerciale 

con le altre funzioni di attrattività urbana (attività paracommerciali, artigianali, 

pubbliche) e promozione del loro servizio commerciale unitario. 
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Quanto sopra, unitamente agli obiettivi dell’A.C., costituirà il quadro di riferimento generale 

per il P.G.T., mentre l’attenzione verrà guidata dal Piano delle Regole e dai criteri specifici 

di settore tenendo conto altresì delle linee guida regionali contenute nei seguenti 

provvedimenti: 

− D.G.R. 4 luglio 2007 n. 8/5054 “Modalità applicative del P.T.S.S.C. 2006/2008; 

− D.C.R. 13 marzo 2007 n. VIII/352 “Indirizzi generali per la programmazione 

urbanistica del settore commerciale ai sensi dell’art. 3, comma 1, L.R. 23 luglio 1999 

n. 14; 

− D.G.R. Novembre 2007 n. 8/5913 criteri urbanistici per l’attività di pianificazione e di 

gestione degli Enti Locali in materia commerciale (art. 3, comma 3, L.R: 14/99); 

− D.G.R. 5 dicembre 2007 n. 8/6024 “Medie strutture di vendita – Disposizioni 

attuative del Programma Triennale di sviluppo del settore commerciale 2006/2008); 

− D.G.R. 23 gennaio 2008 n. 8/6494 “Medie strutture di vendita – Integrazioni alla 

D.G.R. n. 6024/2007”; 

− L.R. 2 febbraio 2010 n. 6 “Testo unico delle leggi regionali in materia di commercio e 

fiere”. 

 

In seguito si riporta l’art.2 della L.R. n.6 “Testo unico delle leggi regionali in materia di 

commercio e fiere” circa le finalità della legge medesima: 

 

Art.2 
(Finalità) 

1. La Regione disciplina l'attività di commercio al dettaglio perseguendo le seguenti finalità  

a) favorire la realizzazione di una rete distributiva che assicuri sia la migliore produttività del 

sistema, sia la qualità e l'economicità dei servizi da rendere al consumatore; 

b) integrare la pianificazione territoriale e urbanistica e la programmazione commerciale per un 

equilibrato ed armonico assetto del territorio e delle diverse tipologie di vendita al dettaglio; 

c) salvaguardare e riqualificare i centri storici mediante il mantenimento delle caratteristiche 

morfologiche degli insediamenti ed il rispetto dei vincoli relativi alla tutela del patrimonio 

artistico ed ambientale, favorendo un'integrazione armonica degli insediamenti commerciali 

con il tessuto urbano esistente, nel rispetto dei valori architettonici ed ambientali e del 

contesto sociale; 

d) valorizzare la funzione commerciale al fine di una riqualificazione del tessuto urbano e dei 

centri storici; 

e) assicurare il rispetto della libera concorrenza favorendo lo sviluppo della presenza delle 

varie formule organizzative della distribuzione e, all'interno di queste, tra le varie imprese, al 

fine di garantire un corretto equilibrio tra imprese di diverse dimensioni; 



PGT - Piano di Governo del Territorio del Comune di Novate Milanese  
Quadro Conoscitivo e Ricognitivo  

 

3 

 

f) agevolare gli insediamenti che prevedono la ricollocazione di piccole e di medie imprese già 

operanti sul territorio interessato, anche al fine di salvaguardare i livelli occupazionali ed il 

contesto sociale nelle relative aree; 

g) assicurare un sistema di monitoraggio riferito all'entità ed alla efficienza della rete distributiva 

insediata sul territorio; 

h) salvaguardare e favorire la rete distributiva delle zone montane e rurali attraverso la 

creazione di servizi commerciali, anche polifunzionali, al fine di favorire il mantenimento e la 

ricostituzione del tessuto commerciale; 

i) assicurare la trasparenza del mercato, la libertà di impresa e la libera circolazione delle 

merci; 

j) garantire la tutela del consumatore con particolare riguardo all'informazione, alla possibilità 

di aggiornamento, al servizio di prossimità, all'assortimento ed alla sicurezza dei prodotti; 

k) favorire l'efficienza, la modernizzazione e lo sviluppo della rete distributiva, nonché 

l'evoluzione tecnologica dell'offerta, anche al fine del contenimento dei prezzi. 

 

 

Si rimanda all’allegato A della presente relazione per la principale normativa in vigore in 

tema di commercio: 

− L.R. 2 febbraio 2010 n. 6 “Testo unico delle leggi regionali in materia di commercio e 

fiere”.; 

−  D.C.R. 13 marzo 2007 n. VIII/352 “Indirizzi generali per la programmazione 

urbanistica del settore commerciale ai sensi dell’art. 3, comma 1, L.R. 23 luglio 1999 

n. 14; 

− D.G.R. 5 dicembre 2007 n. 8/6024 “Medie strutture di vendita – Disposizioni 

attuative del Programma Triennale di sviluppo del settore commerciale 2006/2008). 
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1. CENTRO COMMERCIALE METROPOLI 

1.1 Inquadramento urbanistico 

Ubicato a sud della via Amoretti ad angolo con la via Bovisasca, costituisce il “cuore 

artificiale” alle porte di Milano, al servizio di Novate e dei quartieri Comasina e Quarto 

Oggiaro, quest’ultimo con una connessione pedonale anche tramite le scale mobili dalla 

stazione F.N.M. del medesimo quartiere. 

L’adeguamento dell’intersezione di via Amoretti – Bovisasca e la rotatoria di accesso al 

parcheggio F.N.M./Q.O., nonché il sistema degli accessi ai due piani di parcheggio privati e 

d’uso pubblici ubicato sul tetto, consentono una adeguata accessibilità e stazionamento 

anche per gli utenti di una più vasta area, che trovano in un sistema di piazze e percorsi 

pedonali interni un ambiente confortevole in parte alternativo anche ad altri luoghi storici 

degli assi commerciali di Milano. 

La consistenza delle attività del centro commerciale è riportata nella tabella n.1, dalla quale 

si evince un articolato mix di attività organizzato su 20.244 mq di superficie di vendita, 

distribuito su due piani fuori terra dedicati agli interventi, mentre la logistica è ubicata nel 

piano seminterrato. 

 

1.2 Ripartizione per tipologia 

N. strutture  Limite m q1 mq % 
Grande distribuzione  2 > 2.500 mq 9.465 50,30 
Medie strutture 5 da 250 a 2.499 mq 3.860 20,51 
Esercizi di vicinato  
(compresa Azienda speciale Farmacia 2) 

59 da 1 a 249 mq 5.249 27,89 

Attiv ità extraco mmerciali  
(Direzione centro Metropoli, Agenzia 
viaggi, Ufficio Postale) 

3  243 1,29 

Totale  commerciale  69  18.8172  
     
Pubblici esercizi 9  1.222 
Servizi/Artigianato 7  615 

Totale Parziale  16  1.837 
    

Totale generale  85  20.654 
Tabella 1 - Ripartizione per tipologia delle superfici di vendita del Centro Commerciale Metropoli - Fonte: Ufficio 

Commercio Comune di Novate Milanese. 

                                                 
1 Limite di superficie di vendita per tipologia di attività (legislazione vigente). 
2 La superficie di vendita commerciale (G.L.A.) da autorizzazione regionale risulta di 19.350 mq, residua una 

disponibilità di 533 mq per prodotti alimentari. 
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Delle 85 attività presenti 59 sono costituite da esercizi di vicinato e 16 da pubblici esercizi e 

servizi di artigianato, per i quali la convenzione originaria prevedeva la possibilità di ubicare 

con priorità aziende novatesi. 

La grande distribuzione è costituita prevalentemente da Coop Lombardia con una G.L.A. di 

7.465 mq (36,14% del totale) di cui 3.275 mq di alimentare (94,87% del totale alimentare). 

Da una recente indagine risulta che l’utenza sia prevalentemente sovra comunale, di cui i 

novatesi rappresentano il 5% circa; si presume, pertanto, che l’apertura del centro 

commerciale non abbia avuto esiti negativi sulla rete commerciale di prossimità novatese 

(medie e di vicinato)∗. 

 

1.3 Ripartizione per settore merceologico 

Commerciale:  su un totale di 18.817 mq di vendita 3.452 mq riguardano il settore 

alimentare (pari al 18,35%) e 15.122 mq (pari all’80,36%) il non alimentare. 

Come già detto il settore alimentare∗ è presente prevalentemente nella Coop Lombardia, 

mentre per il non alimentare risulta significativa la presenza degli esercizi di vicinato 

(33,54% del totale non alimentare), delle medie strutture di vendita (25,53%), nonché 

dell’altra grande distribuzione di 2.000 mq (13,23%). 

 

Pubblici esercizi:  su un totale di 1.222 mq risulta prevalente la ristorazione con 1.070 mq, 

di cui 750 mq VERA s.r.l. RISTO’ e 200 mq Euroristoro s.p.a. Mc Donald’s. 

 

1.4 Aperture ed avvicendamenti 

Dalla data di apertura (22/04/1999) risultano le seguenti successive aperture o 

avvicendamenti: 

− media struttura: n.1 - 370 mq - non alimentare; 

− esercizi di vicinato:  n. 1 - 60 mq - alimentare (cessato il 17/07/2009); 

n. 22 - tot. 1.957 mq - non alimentari - pari al 38,58% su un tot. 

di 5.072 mq. 

 

− pubblici esercizi (ristorazione): n. 3 - tot. 120 mq su un totale di 1.070 mq. 

 

                                                 
∗ Verificare con l’Ufficio Commercio 
 



PGT - Piano di Governo del Territorio del Comune di Novate Milanese  
Quadro Conoscitivo e Ricognitivo  

 

6 

 

2. MEDIE STRUTTURE DA 250 A 2.500 MQ DI SUPERFICIE 
DI VENDITA 

2.1 Consistenza generale 

Trattasi di n° 7 strutture ubicate prevalentemente nel tessuto urbano residenziale. 

 

N. Ragione sociale Localizzazione Sup. alimentare 
Sup. non 

alimentare 

1 COOP LOMBARDIA Via Brodolini, 45 1.023 438 

2 SANT'ANGELO s.r.l. FAMILA Via Edison, 40 1.500 900 

3 
COOPERATIVA  DI CONSUMO 

CEDERNA  ACLI 
Via XXV Aprile, 65 160 138 

4 
F.LLI SEREGNI DI ANGELO & 

AMBROGIO SEREGNI s.n.c. 
Via Baranzate, 45 - 276 

5 
GR SUPERMERCATO - 

BERTARELLI SERGIO 
Via Baranzate, 39 180 80 

6 SAITA ARREDAMENTI s.r.l.. P.zza della Chiesa, 5 - 450 

7 
FIM FABBR. IMBAL. MILANO 

ALFONSO DAVID E FIGLI s.r.l. 
Via Bovisasca, 15 - 500 

Totale  2.863 2.782 
Tabella 2 - Medie strutture di vendita Comune di Novate Milanese - Fonte: Ufficio Commercio Comune di 

Novate Milanese. 
 

2.2 Coop Via Brodolini (zona Nord-Est) - Descrizion e ed 
inquadramento urbanistico 

La struttura esistente più consistente, nella zona Nord-Est, risulta la Coop Lombardia in Via 

Brodolini con un totale di 1.461 mq (di cui 1.023 mq di alimentare e 438 mq di non 

alimentare). 

Edificata su area a servizi e dotata di una vasta area a parcheggi in superficie, appartenenti 

al lotto P.E.E.P. N.V.1/Comparto n.5 zona nord est (1985) e disimpegnati dalla viabilità, 

essa risulta integrata al tessuto urbano con percorsi ciclo pedonali e con la piazza della 

Pace, delimitata da negozi e pubblici esercizi al piano terra degli edifici. 
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2.3 Famila Via Don Orione (zona nord-ovest) - Descr izione ed 
inquadramento urbanistico 

Nella zona nord - ovest (Baranzate) è presente, ultimata ed aperta da poco, la struttura di 

media più consistente in assoluto ubicata in ambito urbano.  

Connessa al P.L. D4/D5 (commerciale ed alberghiero), con un totale di 2.400 mq di 

vendita, di cui 1.500 mq di alimentare e 900 mq di non alimentare, come da autorizzazione 

del 19/03/2009; l’insieme risulta integrato nel sistema delle urbanizzazioni del P.L. e con 

l’adiacente P.E.E.P. N.V.3, con accesso principale dal raccordo con la via Di Vittorio – 

bretella Rho-Monza che conduce alla viabilità interna a servizio anche dei parcheggi in 

superficie ed in sottosuolo nonché alla logistica sul fronte nord; il fronte sud dedicato agli 

utenti si apre sulla piazza antistante in continuità con le piazze ed i percorsi del comparto di 

P.E.E.P. da cui si accede alle diverse attività ubicate al p.t. degli edifici, che nell’insieme 

dovrebbero costituire l’asse commerciale che conduce alla zona Posta/Stazione-

parcheggio F.N.M.. 

 

2.4 Altre strutture di media - Descrizione ed inqua dramento 
urbanistico 

• La Cooperativa di Consumo di via XXV Aprile è ubicata nella zona centrale di Novate, 

appena oltre il limite sud del Vecchio Centro, nel quartiere residenziale ad est della 

linea ferroviaria ed a nord del tracciato autostradale dell’A4. Essa si compone di 160 

mq di superficie alimentare e 138 mq di superficie non alimentare. L’accesso all’area di 

vendita avviene direttamente da via XXV Aprile. Accanto allo stabile, in corrispondenza 

con l’incrocio con via Ariosto, vi è l’accesso al retro dove è presente un parcheggio con 

10 stalli riservati ai clienti. 

 

• L’attività F.lli Seregni Di Angelo & Ambrogio Seregni (impianti idraulici e termoidraulici) 

è ubicata nella zona nord-ovest di Novate all’interno del quartiere residenziale e consta 

di 276 mq di superficie di vendita non alimentare. L’ingresso avviene dal fronte stradale 

di via Baranzate, i posteggi sono lungo le vie Baranzate e Amendola. 

 

• Il supermercato GR è collocato anch’esso nel quartiere residenziale della zona 

Baranzate a nord-ovest ed è composto da 180 mq di superficie di vendita alimentare 

ed da 80 mq di non alimentare. L’ingresso avviene da via Baranzate ed i posteggi per i 

clienti sono collocati lungo le vie Baranzate e Amendola. 

 

• Saita Arredamenti si trova all’interno del Vecchio Centro, al piano terra dell’immobile 

ove è collocato, con una superficie di vendita interamente non alimentare (arredamenti) 
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di 450 mq. L’accesso avviene dalla piazza ed i parcheggi si trovano prevalentemente 

lungo la via Matteotti. 

 

• L’ultima struttura, Fabbrica Imballaggi Milano, di media distribuzione si trova in via 

Bovisasca con una superficie di vendita di 500 mq. L’accesso, tramite il cortile interno, 

avviene da via Bovisasca. I posteggi sono lungo via Bovisasca stessa. 

 

2.5 Verifica del peso insediativo 

Nel presente paragrafo si procede con la verifica del peso insediativo delle strutture di 

media superficie di vendita presenti in Novate Milanese secondo quanto contenuto 

nell’Allegato A della D.G.R. 5 dicembre 2007 n. VIII/6024 - “Medie strutture di vendita - 

Disposizioni attuative del Programma Triennale per lo Sviluppo del Settore Commerciale 

2006-2008”, art. 2.9 comma 3. 

Tale D.G.R. pone un limite, legato agli addetti ed agli abitanti presenti sul suo territorio ed 

alle superfici di vendita delle medie strutture, per considerare le medie strutture di interesse 

locale o sovralocale.  

Il calcolo proposto si riferisce al caso di apertura di una nuova media struttura di vendita, la 

quale è considerata avente carattere sovralocale quando il peso insediativo, calcolato come 

la somma di residenti ed addetti occupati in unità locali, sul territorio comunale a cui ci si 

riferisce, in relazione alla superficie di vendita richiesta e a quelle di media struttura già 

esistenti, è uguale o inferiore a 1,5. 

Ribaltando il senso del calcolo si è determinato il peso insediativo delle medie strutture di 

vendita esistenti sul territorio di Novate Milanese per, conseguentemente, calcolare la 

superficie che è possibile, teoricamente, aggiungere per raggiungere il peso insediativo di 

1,5, mantenendo, quindi, il carattere locale di questa tipologia di offerta commerciale. 

Come si può leggere dalla Tabella 3 il peso insediativo delle medie strutture esistenti è pari 

a 9 e per raggiungere un peso insediativo di 1,5 si potrebbero aggiungere delle medie 

superfici di vendita assommanti, al massimo, a 16.197 mq. 

 

   

MEDIE STRUTTURE 

Comune Addetti *  Abitanti N.  Superficie 
esistente [mq]   Peso insediativo  

 Superficie 
aggiuntiva° 

[mq]  

Novate Milanese 9.001 20.162 6 3.245 9 16.197 

       

* Da censimento ISTAT 2001 

      ° Superficie massima che è possibile aggiungere all'esistente per poter raggiungere un peso insediativo pari a 1,5 

 
Tabella 3 - Calcolo del peso insediativo e della superficie aggiuntiva per le medie strutture di vendita. 
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3. ESERCIZI DI VICINATO FINA A 250 MQ DI VENDITA 

Si riportano in questo capitolo alcune considerazioni sugli esercizi di vicinato, ovvero le 

attività commerciali con una superficie di vendita compresa tra 1 e 249 mq. 

 

3.1 Consistenza e soglie dimensionali 

Nella tabella seguente è riportata la distinzione degli esercizi di vicinato per tipologia. 
 
 Alimentari Non alimentari Misto Totale 
N. 25 151 6 182 
mq 782 7.173 729 8.684 
Media mq per attività  31,3 47,5 121,5 47,7 

Tabella 4 - Consistenza e soglie dimensionali esercizi di vicinato Comune di Novate Milanese - Fonte: Ufficio 
Commercio Comune di Novate Milanese. 

 

La superficie media di vendita risulta di 47,7 mq (8.684 mq/182 esercizi) con una soglia 

dimensionale molto articolata e di seguito riportata: 

 
 Alimentari Non alimentari Misto 
Fino a 25 mq        : n°  13 58 - 
Da 26 a 50 mq      : n°  10 44 2 
Da 51 a 100 mq    : n°  2 36 1 
Da 101 a 150 mq  : n°  - 7 1 
Da 151 a 200 mq  : n°  - 3 1 
Da 200 a 250 mq  : n°  - 3 1 

Totale  25 151 6 
Tabella 5 - Ripartizione degli esercizi di vicinato per fasce dimensionali - Fonte: Ufficio Commercio Comune di 

Novate Milanese. 
 

3.2 Ripartizione territoriale 

Nella Tabella 6 viene riportata la ripartizione territoriale degli esercizi di vicinato in base alla 

macro zona di appartenenza, individuata rispetto alla divisione territoriale dovuta alla 

presenza della linea ferroviaria e dell’autostrada. 

 

Dalla tabella si evince come la maggior parte degli esercizi commerciali, circa il 74% del 

totale, sia nella zona est. Anche osservando le superfici di vendita si nota la netta 

prevalenza della zona est, con il 70% delle superfici di vendita. 

 

Questi dati sono comprensibili osservando il dato del Vecchio Centro (vedi Tabella 7), che 

si trova, appunto, nella zona est di Novate, il quale, da solo, ha il 52,20% degli esercizi 

commerciali di vicinato con poco meno della metà delle superfici commerciali. 
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Se agli esercizi del Vecchio Centro si aggiungono quelli al di fuori, ma più prossimi, ovvero 

quelli delle vie Vittorio Veneto, Volta, Monte grappa, Benefica e Bollate, si raggiunge il 

58,79% degli esercizi commerciali con il 54,31% della superficie di vendita totale (in 

particolare le superfici di vendita alimentare raggiungono il 70,33%). 

 
 

Tabella 6 - Ripartizione territoriale degli esercizi di vicinato. 
 

Tabella 7 - Ripartizione esercizi di vicinato Vecchio Centro per tipologia. 
 

Tabella 8 - Ripartizione esercizi di vicinato Vecchio Centro + Zona via Vittorio Veneto. 

 
 

                                                 
∗  Nella zona sud non sono stati computati gli esercizi di vicinato presenti all’interno del Centro Commerciale 

Metropoli riportati nel Paragrafo 1.2. 

Zona N. 
% su 

Totale  

Superficie 

alimentare 

[mq]  

% su 

Totale 

Superficie 

non 

alimentare 

[mq]  

% su 

Totale  

Superficie 

mista [mq]  

% su 

Totale  
Tot.  

% su 

Totale  

Ovest 35 19,23 167 21,36 1.307 18,68 260 35,67 1.734 20,38 

Est 136 74,73 615 78,64 4.877 69,70 469 64,33 5.961 70,06 

Sud 11∗ 6,04 - - 813 11,62 - - 813 9,56 

Totale  182  782  6.997  729  8.508  

Zona N. 
% su 

Totale  

Superficie 

alimentare 

[mq]  

% su 

Totale 

Superficie 

non 

alimentare 

[mq]  

% su 

Totale  

Superficie 

mista [mq]  

% su 

Totale  
Tot.  

% su 

Totale  

Vecchio 

Centro 
95 52,20 413 52,81 3.563 50,92 180 24,69 4.156 48,85 

Totale  182  782  6.997  729  8.508  

Zona N. 
% su 

Totale  

Superficie 

alimentare 

[mq]  

% su 

Totale 

Superficie 

non 

alimentare 

[mq]  

% su 

Totale  

Superficie 

mista [mq]  

% su 

Totale  
Tot.  

% su 

Totale  

Vecchio 

Centro + 

Zona 

Vittorio 

Veneto 

107 58,79 550 70,33 3.891 55,61 180 24,69 4.621 54,31 

Totale  182  782  6.997  729  8.508  
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3.3 Andamento esercizi di vicinato 2003 - 2010 

Analizzando i dati dell’osservatorio regionale lombardo sul commercio è possibile studiare 

l’andamento dell’offerta commerciale data dagli esercizi di vicinato tra il 2003, anno di inizio 

della serie di dati disponibili, ed il 2010. 

 

Nelle tabelle e nei grafici che seguono, oltre ai totali riportati in fondo, si sono distinti gli 

esercizi commerciali per tipologia: Alimentari, Non Alimentari e Misti. 

Per ogni tipologia si sono classificati, anno per anno, il numero totale degli esercizi presenti 

sul territorio e la relativa superficie di vendita. 

Da questi dati, unitamente a quelli dell’estensione territoriale e del numero di residenti, si 

sono calcolati alcuni indicatori di densità oltre alla superficie media degli esercizi. 

La determinazione di questi indicatori vuole cercare di descrivere il grado di offerta 

presente sul territorio in maniera oggettiva, pur con le dovute cautele che impongono un 

uso critico dei valori calcolati, cercando di stimare dei parametri che possano essere utili 

per la successiva fase propositiva. 

 

Come si vede dalla Tabella 9 e dalla Figura 1 il numero di esercizi commerciali con sola 

vocazione alimentare ha subito una leggera flessione tra il 2006 ed il 2007, diminuendo di 8 

unità (da 33 esercizi a 25), per poi vedere l’apertura di 5 esercizi nel 2008 ed un ulteriore 

nel 2009; il 2010 ha visto la chiusura di 6 esercizi alimentari riportando il totale a valori pari 

ai minimi della serie, ovvero quelli del 2007 (25 esercizi). 

La superficie media si è mantenuta pressoché costante nel periodo osservato, oscillando 

tra 34 e 28 mq. 

Tra gli indici di densità il più significativo, anche per un confronto diretto con altre realtà, è 

quello che da il numero di esercizi ogni 1.000 abitanti, dove si osserva come l’offerta sia 

passata da 1,50 es./1000ab ad 1,24 es./1000ab, questo in virtù dell’aumento degli abitanti 

e della parallela chiusura di alcuni esercizi. 

Parallelamente anche la superficie di vendita calcolata ogni 1.000 abitanti si è ridotta, 

passando dai 49,31 mq/1000ab del 2003 ai 40,03 mq/1.000ab del 2010. 
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Anno
Sup. comunale 

[kmq]
Abitanti N.

 Superfici  
[mq] 

 Sup. media 
[mq] 

N./kmq N./1000ab mq/kmq mq/1000ab

2003 5,49 19.936 30 983 33 5,46 1,50 179,05 49,31

2004 5,49 20.045 33 928 28 6,01 1,65 169,03 46,30

2005 5,49 20.063 33 928 28 6,01 1,64 169,03 46,25

2006 5,49 20.181 33 928 28 6,01 1,64 169,03 45,98

2007 5,49 20.156 25 839 34 4,55 1,24 152,82 41,63

2008 5,49 20.082 30 850 28 5,46 1,49 154,83 42,33

2009 5,49 20.160 31 1.051 34 5,65 1,54 191,44 52,13

2010 5,49 20.162 25 807 32 4,55 1,24 146,99 40,03

Media 5,49 20.098 30 914 31 5,46 1,49 166,53 45,49

ALIMENTARI

 
Tabella 9 - Andamento esercizi commerciali Alimentari periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su dati 
Osservatorio Regionale Lombardo per il Commercio 

 

              
Figura 1 - Andamento esercizi commerciali Alimentari periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su dati 
Osservatorio Regionale Lombardo per il Commercio 

 

 

La presenza di esercizi commerciali con sola vendita non alimentare ha avuto il suo picco 

nel 2008 dove si è vista la presenza di 158 esercizi, per ridursi, poi, a 153 nel 2010. 

La superficie media è rimasta praticamente invariata dal 2004, con 48 mq, con una leggera 

flessione nel 2007, dove si avevano, in media, 45 mq per esercizio commerciale non 

alimentare. 

Il numero di esercizi ogni 1.000 abitanti risulta essersi leggermente ridotto nel 2010 (7,59 

es./1000ab) dopo il picco del 2008 (7,87 es./1000ab). 

La superficie di vendita calcolata ogni 1.000 abitanti ha avuto un calo tra il 2003 ed il 2007, 

passando da 374,90 mq/1000ab a 343,52 mq/1000ab, per poi risalire al 2010 con 366,48 

mq/1000ab. 
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Anno
Sup. comunale 

[kmq]
Abitanti N.

 Superfici  
[mq] 

 Sup. media 
[mq] 

N./kmq N./1000ab mq/kmq mq/1000ab

2003 5,49 19.936 148 7.474 51 26,96 7,42 1.361,38 374,90

2004 5,49 20.045 152 7.336 48 27,69 7,58 1.336,25 365,98

2005 5,49 20.063 152 7.336 48 27,69 7,58 1.336,25 365,65

2006 5,49 20.181 152 7.336 48 27,69 7,53 1.336,25 363,51

2007 5,49 20.156 155 6.924 45 28,23 7,69 1.261,20 343,52

2008 5,49 20.082 158 7.252 46 28,78 7,87 1.320,95 361,12

2009 5,49 20.160 155 7.198 46 28,23 7,69 1.311,11 357,04

2010 5,49 20.162 153 7.389 48 27,87 7,59 1.345,90 366,48

Media 5,49 20.098 153 7.281 48 27,89 7,62 1.326,16 362,27

NON ALIMENTARI

 
Tabella 10 - Andamento esercizi commerciali Non Alimentari periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su 
dati Osservatorio Regionale Lombardo per il Commercio 

 

              
Figura 2 - Andamento esercizi commerciali Non Alimentari periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su 
dati Osservatorio Regionale Lombardo per il Commercio 

 

 

Gli esercizi con vendita mista risultano estremamente limitati ed in costante calo, dai 12 del 

2003 si è passati ai 6 attuali. 

Si registra, però, un aumento della superficie media che è quasi triplicata nel periodo, 

passando da 42 mq a 123 mq. 

Come conseguenza si ha che l’offerta numerica ogni 1.000 abitanti si è ridotta, passando 

da 0,60 es/1000ab a 0,30 es/1000ab, ma l’offerta in termini di superficie è aumentata da 

24,98 mq/1000ab a 36,45 mq/1000ab. 

Da notare il dato anomalo del 2008, con 7,32 mq/1000ab, dovuto, presumibilmente, ad un 

errore materiale nell’invio o nella registrazione dei dati di superficie da parte 

dell’osservatorio regionale. 
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Anno
Sup. comunale 

[kmq]
Abitanti N.

 Superfici  
[mq] 

 Sup. media 
[mq] 

N./kmq N./1000ab mq/kmq mq/1000ab

2003 5,49 19.936 12 498 42 2,19 0,60 90,71 24,98

2004 5,49 20.045 8 490 61 1,46 0,40 89,25 24,44

2005 5,49 20.063 8 490 61 1,46 0,40 89,25 24,42

2006 5,49 20.181 8 490 61 1,46 0,40 89,25 24,28

2007 5,49 20.156 8 527 66 1,46 0,40 95,99 26,15

2008 5,49 20.082 6 147 25 1,09 0,30 26,78 7,32

2009 5,49 20.160 6 490 82 1,09 0,30 89,25 24,31

2010 5,49 20.162 6 735 123 1,09 0,30 133,88 36,45

Media 5,49 20.098 8 483 65 1,41 0,39 88,05 24,04

MISTI

 
Tabella 11 - Andamento esercizi commerciali Misti periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su dati 
Osservatorio Regionale Lombardo per il Commercio 

 

              
Figura 3 - Andamento esercizi commerciali Misti periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su dati 
Osservatorio Regionale Lombardo per il Commercio 

 

 

Analizzando l’andamento degli esercizi commerciali tra il 2003 ed il 2010 nella sua totalità 

si ha conferma del leggero calo nel numero di esercizi visto nello specifico descritto prima, 

ma essendo questo limitato (6 esercizi in totale tra il 2003 ed il 2010), si può ritenere che il 

comparto commerciale composto dagli esercizi di vicinato regga, nonostante la crisi 

economica e il fiorire di grandi strutture di vendita e centri commerciali. 

Anche osservando gli indici di densità si vede come il numero di esercizi ogni 1.000 abitanti 

si sia ridotto, ma solo di 0,4 es/1000ab, e l’offerta in termini di superficie sia diminuita di 

circa 6 mq/1000ab. 
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Anno
Sup. comunale 

[kmq]
Abitanti N.

 Superfici  
[mq] 

 Sup. media 
[mq] 

N./kmq N./1000ab mq/kmq mq/1000ab

2003 5,49 19.936 190 8.955 47 34,61 9,53 1.631,15 449,19

2004 5,49 20.045 193 8.754 45 35,15 9,63 1.594,54 436,72

2005 5,49 20.063 193 8.754 45 35,15 9,62 1.594,54 436,33

2006 5,49 20.181 193 8.754 45 35,15 9,56 1.594,54 433,77

2007 5,49 20.156 188 8.290 44 34,24 9,33 1.510,02 411,29

2008 5,49 20.082 194 8.249 43 35,34 9,66 1.502,55 410,77

2009 5,49 20.160 192 8.739 46 34,97 9,52 1.591,80 433,48

2010 5,49 20.162 184 8.931 49 33,52 9,13 1.626,78 442,96

Media 5,49 20.098 191 8.678 45 34,77 9,50 1.580,74 431,81

TOTALE

 
Tabella 12 - Andamento esercizi commerciali periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su dati 
Osservatorio Regionale Lombardo per il Commercio 

 

              
Figura 4 - Andamento esercizi commerciali periodo 2003 - 2010 - Fonte: Ns. elaborazione su dati Osservatorio 
Regionale Lombardo per il Commercio 
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4. SINTESI COMPARATA DELL’OFFERTA COMMERCIALE 

4.1 Settore commerciale in generale 

Dalla Tabella 13 che segue si evince che: 

− Il Centro commerciale metropoli, con utenza prevalentemente sovra-comunale, 

rappresenta un’offerta pari al 56,45%, maggiore nel settore non alimentare (60,30%) e 

minore nell’alimentare (48,64%); 

− Le medie strutture di vendita in ambito urbano rappresentano un’offerta pari al 17.16%, 

maggiore nell’alimentare (40,34 %) e minore nel non alimentare (11,09%); 

− Le strutture di vicinato in ambito urbano rappresentano il 26,39% dell’offerta, con il 

settore non alimentare che ricopre il 28,60% ed il settore alimentare che rappresenta il 

11,02 %, a cui, però, occorre sommare 729 mq del settore misto alimentare e non, con 

un incremento quindi dell’incidenza percentuale. 

 

Settore Centro Commerciale  
Metropoli 

Strutture medie in 
ambito urbano 

Struttura di vicinato   
in ambito urbano Tot. 

 mq % su 
Totale  

% su 
Tot.  mq % su 

Totale  
% su 
Tot.  mq % su 

Totale  
% su 
Tot.  mq 

Alimentari 3.452 18,59 48,64 2.863 50,72 40,34 782 9,01 11,02 7.097 
Non 
Alimentari 

15.122 81,41 60,30 2.782 49,28 11,09 7.173 82,60 28,60 25.077 

Misti - - - - - - 729 8,39 100,00 729 
Totale  18.574 - 56,45 5.645 - 17,16 8.684 - 26,39 32.903 

Tabella 13 - Tabella riepilogativa settore commerciale 

 

4.2 Settore commerciale in ambito urbano medie e vi cinato 

Si riportano di seguito alcune valutazioni relative alle strutture di vendita maggiormente 

rivolte verso la domanda interna: medie strutture fino a 2.500 mq di vendita e di vicinato 

fino a 250 mq di vendita. Da questa analisi non sono, quindi, state considerate le attività 

all’interno del Centro Commerciale Metropoli.  

Per quanto sotto si fa riferimento alla Tabella 14. 

 

a) Proporzioni tra medie e vicinato: 

• In generale si ha la prevalenza del vicinato (60,60%) rispetto alle medie (39,40%); 

• In particolare le medie prevalgono nel settore alimentare (78,55%), mentre il 

vicinato prevale nel non alimentare (82,60%). 

 

b) Proporzioni fra alimentare e non alimentare: 
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• In generale il settore alimentare rappresenta il 25,44% e raggiunge circa il 30% 

sommando il settore misto, mentre il non alimentare rappresenta il 69,47%; 

• In particolare: 

− nelle medie strutture i due settori praticamente si equivalgono; 

− nel vicinato il settore alimentare è nettamente minoritario, pari al 9,01% e 

raggiunge il 17,4% sommando anche le strutture miste. 

 
SETTORE 

MERCEOLOGICO MEDIE VICINATO TOT. 

 mq % su 
Totale  

% su 
Tot.  mq % su 

Totale  
% su 
Tot.  mq % su 

Tot. 
Alimentari 2.863 50,72 78,55 782 9,01 21,45 3.645 25,44 
Non Alimentari    2.782 49,28 27,95 7.173 82,60 72,05 9.955 69,47 
Miste vicinato - - - 729 8,39 100,00 729 5,09 

Totale  5.645 - 39,40 8.684 - 60,60 14.901  
Tabella 14 - Ripartizione commerciale ambito urbano (superfici di vendita) medie e vicinato. 
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5. RAPPORTO FRA SUPERFICI DI VENDITA E 
POPOLAZIONE 

In questo capitolo si analizza il rapporto tra le superfici di vendita degli esercizi di vicinato e 

delle medie in ambito urbano e la popolazione servita, divisa per macro-zone. 

Dalla Errore. L'origine riferimento non è stata trovata.  si trova conferma, come si è 

avuto già modo di notare, che la zona est è quella con più offerta commerciale, 9,74 

esercizi ogni 1.000 abitanti, rispetto ai 6,91 esercizi/1.000 ab della zona ovest, e 0,449 

mq/ab contro gli 0,342 ad ovest. 

Questa disparita è dovuta principalmente all’elevata densità che si rileva nella zona del 

Vecchio Centro, con oltre 40 esercizi ogni 1.000 abitanti ed una superficie specifica di 

1,761 mq/ab. 

 

La situazione delle strutture di media superficie di vendita è, invece, maggiormente 

favorevole per la zona ovest, dove, pur avendo meno strutture (3 contro le 4 ad est) si ha 

una quantità ogni mille abitanti, pari a 0,59 N./1.000ab, con una superficie specifica di 

0,580 mq/ab, contro gli 0,27 N./1.000ab e i 0,180 mq/ab della zona est. 

 

All’analisi dell’offerta rispetto alla popolazione si è aggiunta anche la zona di via Cavour, nel 

suo tratto finale, in quanto quartiere in completamento con prevalenza dell’uso residenziale. 

In questa zona l’offerta, in termini numerici, risulta bassa, 5,86 N./1.000ab, senza medie 

strutture di vendita, con una dotazione di superficie per abitante pari a 0,685 mq/ab, che, 

invece, risulta elevata se paragonata al totale comunale di 0,422 mq/ab. 
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La suddetta dotazione della zona Cavour, in realtà, è dovuta anche all’esercizio di 

un’attività mista pari a 249 mq di superficie di vendita, ubicata all’angolo fra via Cavour e 

via Brodolini, un po’ decentrata come servizio di prossimità rispetto allo sviluppo del 

quartiere residenziale. 

La restante superficie di vendita, con una dotazione di 0,393 mq/ab., riguarda il settore non 

alimentare. 

 

Ai valori sopra esposti andrà aggiunta, in sede previsionale, una proiezione rispetto alla 

popolazione attesa nel quartiere in relazione alle scelte di piano sulle nuove aree di 

trasformazione; oltre alla popolazione residente, in generale e nelle zone da riqualificare, si 

dovrà tener conto della popolazione fluttuante, in particolare per i poli attrattori (vedi 

Cittadella della Salute, ecc.). 
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6. PUBBLICI ESERCIZI 

6.1 Aggregazione generale per tipologia 

Si riportano di seguito i pubblici esercizi aggregati per tipologie secondo l’art. 6 della D.G.R. 

n. VIII/17516 del 17/05/2004 in attuazione della L.R. 24/12/2003 – Denominazione delle 

attività di somministrazione di alimenti e bevande. 

 
Centro Comm.  

Metropoli Altre zone 

 Tipologia  n. Tot. mq n. Tot mq 
A ristorante, trattoria, osteria con cucina e simili 1 42 8 868 
B esercizi con cucina tipica lombarda     
C tavole calde, self service, fast food e simili 3 980 7 398 
D pizzerie e simili   3 252 
E bar gastronomici e simili 5 200 2 100 
F bar-caffe e simili   23 1.316 

G bar pasticceria, bar gelateria, cremeria, 
creperia e simili 

  3 204 

H wine bar, birrerie, pub, enoteche, caffetterie, 
sala da the e simili 

  2 160 

I disco-bar, piano bar, american-bar, locali 
serali e simili 

  1 92 

L discoteche, sale da ballo, locali notturni   - - 

M stabilimenti balneari ed impianti sportivi con 
somministrazione 

  1 120 

Tot.  9 1.222 50 3.510 
Tabella 17 - Numero e consistenza Pubblici esercizi a Novate Milanese - Fonte: Ufficio Commercio Comune di 
Novate Milanese. 
 

N.B.: Nel caso di compresenza nel medesimo esercizio di diverse tipologie, lo stesso è 

riportato in ognuna delle tipologie come numero e consistenza (mq). 

 

Si riportano di seguito le atre attività: 

 
Tipologia – denominazione  mq 
WELL-BE Bar palestra - 
Tamoil 25 
Esso – Aires srl 76 
Jolly Tennis Club 204 
Don Ugo Proserpio (San Luigi) - 

Totale  305 
Tabella 18 - Consistenza altre attività presenti sul territorio di Novate Milanese - Fonte: Ufficio Commercio 
Comune di Novate Milanese. 
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6.2 Ripartizione territoriale 

Tipologia  
 A B C D E F G H I L M Tot  
Zona 

1 
n. 3  2 2 2 12 4     25 

mq 503  22 187 100 770 204     1.786 
Zona 

2 
n.   1         1 

mq   ?          
Zona 

3 
n.      1   1   2 

mq      33   92   125 
Zona 

4 
n.      2  1    3 

mq      75  100    175 
Zona 

5 
n.      1      1 

mq      40      40 
Zona 

6 
n. 1           1 

mq 62           62 
Zona 

7 
n.      2      2 

mq      116      116 
Zona 

8 
n. 2  2   4  1    9 

mq 263  60   190  60    573 
Zona 

9 
n.             

mq             
Zona 

10 
n.   2        1 3 

mq   241        120 361 
Zona 

11 
n. 1           1 

mq 62           62 
Zona 

12 
n. 6 4  2        12 

mq 1070 90  70        1.230 
Tabella 19 - Ripartizione territoriale dei Pubblici Esercizi a Novate Milanese 
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7. CONFRONTO CON LA ZONA OMOGENEA 

Attraverso i dati ricavati dall’ultima rilevazione del commercio al dettaglio eseguita 

dall’Osservatorio Regionale Lombardo, aggiornata al 30 giugno 2010, si possono eseguire 

dei confronti con la situazione dei Comuni dell’intorno. 

 

ESERCIZI DI VICINATO 

Il primo raffronto è quello con gli esercizi di vicinato, suddivisi in alimentari, non alimentari e 

misti. 

 

Alimentari 

Come si può osservare dalle tabelle seguenti gli esercizi commerciali a Novate dedicati alla 

vendita di generi alimentari sono in tutto 25 per un totale di 807 mq. 

Come valore assoluto e superficie totale risultano essere in numero inferiore alla media 

degli esercizi alimentari che si trovano negli altri Comuni. Anche la superficie media degli 

esercizi (32 mq) è inferiore alla media di tutti i Comuni della zona omogenea (42 mq). 

Analizzando, però, alcuni indici di densità riferiti all’estensione territoriale di ogni Comune 

ed alla popolazione si vede come il numero di esercizi per kmq (4,55 N./kmq) sia superiore 

alla media (4,19 N./kmq) mentre quello specifico per la popolazione sia leggermente 

inferiore. 

Gli indici di distribuzione intesi come mq al kmq (146,99 mq/kmq) e come mq ogni 1.000 

abitanti (40,03 mq/1.000ab) sono inferiori alle medie, rispettivamente pari a 181,11 mq/kmq 

e 56,24 mq/1.000ab. 

 

Non alimentari 

Gli esercizi non alimentari a Novate Milanese sono in tutto 153, con una superficie totale di 

7.399 mq. 

Anche per questa tipologia di esercizi commerciali il numero assoluto (153) e la superficie 

totale (7.399 mq) risultano inferiori alla media dei Comuni (175 esercizi e 12.118 mq); di 

conseguenza risulta inferiore alla media anche la superficie media pari a 48 mq. 

Osservando gli indici specifici si vede che solo i metri quadri ogni 1.000 abitanti risultano 

inferiori alla media, con 366,98 mq/1.000ab contro i 374,70 mq/1.000ab medi, mentre tutti 

gli altri indici sono superiori. 

 

Misti 

Gli esercizi commerciali che vendono sia generi alimentari che non alimentari a Novate 

Milanese sono in numero limitato, in tutto 6, per una superficie totale di 735 mq. 
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La superficie media è più estesa (123 mq) rispetto alle superfici medie delle prime due 

tipologie di esercizi commerciali ed è anche la maggiore tra tutti i Comuni considerati. 

Gli indicatori di distribuzione risultano inferiori alla media: 1,09 N./kmq contro gli 1,44 

N./kmq della media e 0,30 N./1.000ab rispetto agli 0,45 N./1.000ab. 

Gli indici di densità sono superiori alla media per quanto riguarda i metri quadri al kmq, 

ovvero 133,88 mq/kmq contro 114,82 mq/kmq, e sostanzialmente in media per quanto 

riguarda i metri quadri ogni 1.000 abitanti (36,45 mq/1.000ab). 
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ALIMENTARI 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 27 1.150 43 4,11 1,38 175,04 58,99 

Baranzate 2,78 11.444 14 800 57 5,04 1,22 287,77 69,91 

Bollate 13,12 36.530 39 1.524 39 2,97 1,07 116,16 41,72 

Cormano 4,45 20.076 31 1.415 46 6,97 1,54 317,98 70,48 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 26 745 29 2,92 0,97 83,71 27,69 

Novate Milanese 5,49 20.162 25 807 32 4,55 1,24 146,99 40,03 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 50 1.966 39 3,56 1,05 140,13 41,40 

Rho 22,42 50.591 88 4.985 57 3,93 1,74 222,35 98,54 

Senago 8,66 21.096 32 1.211 38 3,70 1,52 139,84 57,40 

Media 9,60 28.199 37 1.623 42 4,19 1,30 181,11 56,24 

Tabella 20 - Esercizi di vicinato Alimentari Zona omogenea - Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio. 

 

 

   

NON ALIMENTARI 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 126 6.394 51 19,18 6,46 973,21 327,96 

Baranzate 2,78 11.444 28 1.680 60 10,07 2,45 604,32 146,80 

Bollate 13,12 36.530 204 13.013 64 15,55 5,58 991,84 356,23 

Cormano 4,45 20.076 98 6.356 65 22,02 4,88 1.428,31 316,60 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 131 9.644 74 14,72 4,87 1.083,60 358,42 

Novate Milanese 5,49 20.162 153 7.399 48 27,87 7,59 1.347,72 366,98 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 243 17.669 73 17,32 5,12 1.259,37 372,10 

Rho 22,42 50.591 500 39.666 79 22,30 9,88 1.769,22 784,05 

Senago 8,66 21.096 95 7.239 76 10,97 4,50 835,91 343,15 

Media 9,60 28.199 175 12.118 66 17,78 5,70 1.143,72 374,70 

Tabella 21 - Esercizi di vicinato non Alimentari Zona omogenea - Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio. 
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MISTI 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 17 1.040 61 2,59 0,87 158,30 53,34 

Baranzate 2,78 11.444 3 184 61 1,08 0,26 66,19 16,08 

Bollate 13,12 36.530 21 1.497 71 1,60 0,57 114,10 40,98 

Cormano 4,45 20.076 10 715 72 2,25 0,50 160,67 35,61 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 18 1.886 105 2,02 0,67 211,91 70,09 

Novate Milanese 5,49 20.162 6 735 123 1,09 0,30 133,88 36,45 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 17 1.312 77 1,21 0,36 93,51 27,63 

Rho 22,42 50.591 13 1.163 89 0,58 0,26 51,87 22,99 

Senago 8,66 21.096 5 372 74 0,58 0,24 42,96 17,63 

Media 9,60 28.199 12 989 82 1,44 0,45 114,82 35,65 

Tabella 22 - Esercizi di vicinato Misti Zona omogenea - Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio. 
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MEDIE STRUTTURE DI VENDITA 

I punti di vendita sono in tutto 6, contro una media di 11 per tutti i Comuni, per una 

superficie totale di 3.245 mq, circa la metà dei 7.468 mq medi, con una superficie media 

per gli esercizi commerciali di Novate di 541 mq. 

Gli indicatori specifici sono tutti inferiori alla media: 1,09 N./mq rispetto all’1,14 N./mq di 

media, 0,30 N./1.000ab per una media di 0,35 N./1.000ab, 591,07 mq/kmq contro i 771,44 

mq/kmq medi e 160,95 mq/1.000ab in confronto ai 236,67 mq/1.000ab della media dei 

Comuni. 

Scomponendo le superfici di vendita alimentari da quelle non alimentari si vede che per le 

prime solo 3 strutture sulle 6 totali vendono anche alimentari. 

La superficie di vendita di alimentari media è di 1.363 mq, rispetto ad una media di 2.569 

mq per tutti i Comuni, con una superfici per ogni punto vendita di 454 mq. 

Si osserva, inoltre, una presenza superiore alla media, con 0,55 punti vendita ogni kmq, e 

una dotazione ogni 1.000 abitanti perfettamente in media (0,15 N./1.000ab). 

La superficie di vendita alimentare riferita all’estensione territoriale risulta superiore alla 

media (248,27 mq/kmq rispetto ai 245,72 mq/kmq), mentre la superficie specifica ogni 

1.000 abitanti è inferiore (67,60 mq/1.000ab contro 80,23 mq/1.000 ab). 

Le superfici di vendita di soli generi non alimentari ed i relativi indici risultano tutte inferiori 

alle medie, con 6 punti vendita rispetto agli 11 medi, una superficie totale di 1.882 mq ed 

una superficie media di 314 mq. 

Gli indici specifici risultano anch’essi inferiori alle medie dei Comuni della zona omogenea 

considerata. 

Alla Zona omogenea si è esteso, inoltre, il calcolo già eseguito nel paragrafo 2.5 (vedi 

Tabella 26) del peso insediativo e delle superfici di vendita teoricamente aggiungibili per 

raggiungere il limite di 1,5 imposto dalla D.G.R. VIII/6024. 

 

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA 

A Novate Milanese è presente una solo struttura di vendita di grandi dimensioni, ovvero il 

centro commerciale Metropoli. 

Dalla tabella si nota come essa abbia una superficie piuttosto grande rispetto alla media 

della grandi strutture presenti negli altri Comuni ed un indice di densità rispetto 

all’estensione territoriale comunale ed al numero di abitanti considerevole rispetto alle 

medie. 

Anche considerando le superfici alimentari e non alimentari separatamente si vede come 

esse siano entrambe di dimensioni notevoli rispetto alle medie e come gli indici di densità, 

ovvero mq/kmq e mq/1.000ab, raggiungano tutti un valore quasi doppio rispetto alla media 

delle strutture considerate. 
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MEDIE STRUTTURE - SUPERFICIE TOTALE 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 1 766 766 0,15 0,05 116,59 39,29 

Baranzate 2,78 11.444 4 1.814 454 1,44 0,35 652,52 158,51 

Bollate 13,12 36.530 16 7.659 479 1,22 0,44 583,77 209,66 

Cormano 4,45 20.076 5 4.908 982 1,12 0,25 1.102,92 244,47 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 11 8.815 801 1,24 0,41 990,45 327,61 

Novate Milanese 5,49 20.162 6 3.245 541 1,09 0,30 591,07 160,95 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 32 26.180 818 2,28 0,67 1.866,00 551,33 

Rho 22,42 50.591 9 7.861 873 0,40 0,18 350,62 155,38 

Senago 8,66 21.096 11 5.967 542 1,27 0,52 689,03 282,85 

Media 9,60 28.199 11 7.468 695 1,14 0,35 771,44 236,67 

Tabella 23 - Medie strutture di vendita Zona omogenea - Superficie totale- Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio 

 

 

   

MEDIE STRUTTURE - SUPERFICIE ALIMENTARE 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 1 613 613 0,15 0,05 93,30 31,44 

Baranzate 2,78 11.444 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Bollate 13,12 36.530 6 2.952 492 0,46 0,16 225,00 80,81 

Cormano 4,45 20.076 3 1.540 513 0,67 0,15 346,07 76,71 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 4 2.179 545 0,45 0,15 244,83 80,98 

Novate Milanese 5,49 20.162 3 1.363 454 0,55 0,15 248,27 67,60 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 13 6.686 514 0,93 0,27 476,55 140,80 

Rho 22,42 50.591 8 4.546 568 0,36 0,16 202,77 89,86 

Senago 8,66 21.096 6 3.245 541 0,69 0,28 374,71 153,82 

Media 9,60 28.199 5 2.569 530 0,47 0,15 245,72 80,23 

Tabella 24 - Medie strutture di vendita Zona omogenea - Superficie alimentare- Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio 
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MEDIE STRUTTURE - SUPERFICIE NON ALIMENTARE 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 1 153 153 0,15 0,05 23,29 7,85 

Baranzate 2,78 11.444 4 1.814 454 1,44 0,35 652,52 158,51 

Bollate 13,12 36.530 16 4.707 294 1,22 0,44 358,77 128,85 

Cormano 4,45 20.076 5 3.368 674 1,12 0,25 756,85 167,76 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 11 6.636 603 1,24 0,41 745,62 246,63 

Novate Milanese 5,49 20.162 6 1.882 314 1,09 0,30 342,81 93,34 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 32 19.494 609 2,28 0,67 1.389,45 410,53 

Rho 22,42 50.591 9 3.315 368 0,40 0,18 147,86 65,53 

Senago 8,66 21.096 11 2.722 247 1,27 0,52 314,32 129,03 

Media 9,60 28.199 11 4.899 413 1,14 0,35 525,72 156,45 

Tabella 25 - Medie strutture di vendita Zona omogenea - Superficie non alimentare- Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio 
 

   

MEDIE STRUTTURE 

Comune Addetti *  Abitanti N.  Superficie 
esistente [mq]   Peso insediativo  

 Superficie 
aggiuntiva° 

[mq]  

Arese 9.103 19.496 1 766 37 18.300 

Baranzate 
15.302 47.974 20 9.473 7 32.711 

Bollate 

Cormano 5.529 20.076 5 4.908 5 12.162 

Garbagnate Milanese 8.617 26.907 11 8.815 4 14.868 

Novate Milanese 9.001 20.162 6 3.245 9 16.197 

Paderno Dugnano 16.322 47.485 32 26.180 2 16.358 

Rho 21.743 50.591 9 7.861 9 40.362 

Senago 6.061 21.096 11 5.967 5 12.138 

       

* Da censimento ISTAT 2001 

° Superficie massima che è possibile aggiungere all'esistente per poter raggiungere un peso insediativo pari a 1,5 

 

Tabella 26 - Calcolo del peso insediativo e della superficie aggiuntiva per le medie strutture di vendita della Zona omogenea 
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GRANDI STRUTTURE - SUPERFICIE TOTALE 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Baranzate 2,78 11.444 3 15.695 5.232 1,08 0,26 5.645,68 1.371,46 

Bollate 13,12 36.530 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Cormano 4,45 20.076 1 5.060 5.060 0,22 0,05 1.137,08 252,04 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 3 36.801 12.267 0,34 0,11 4.134,94 1.367,71 

Novate Milanese 5,49 20.162 1 19.350 19.350 0,18 0,05 3.524,59 959,73 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 2 27.953 13.977 0,14 0,04 1.992,37 588,67 

Rho 22,42 50.591 2 13.638 6.819 0,09 0,04 608,30 269,57 

Senago 8,66 21.096 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Media 9,60 28.199 1 13.166 10.451 0,23 0,06 1.893,66 534,35 

Tabella 27 - Grandi strutture di vendita Zona omogenea - Superficie totale- Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio 

 

 

   

GRANDI STRUTTURE - SUPERFICIE ALIMENTARE 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Baranzate 2,78 11.444 1 2.040 2.040 0,36 0,09 733,81 178,26 

Bollate 13,12 36.530 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Cormano 4,45 20.076 1 2.000 2.000 0,22 0,05 449,44 99,62 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 3 6.100 2.033 0,34 0,11 685,39 226,71 

Novate Milanese 5,49 20.162 1 3.361 3.361 0,18 0,05 612,20 166,70 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 2 3.588 1.794 0,14 0,04 255,74 75,56 

Rho 22,42 50.591 2 2.790 1.395 0,09 0,04 124,44 55,15 

Senago 8,66 21.096 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Media 9,60 28.199 1 2.209 2.104 0,15 0,04 317,89 89,11 

Tabella 28 - Grandi strutture di vendita Zona omogenea - Superficie alimentare- Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio 
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GRANDI STRUTTURE - SUPERFICIE NON ALIMENTARE 

Comune Sup. comunale 
[kmq] Abitanti N.  Superfici [mq]   Sup. media 

[mq]   N./kmq   N./1000ab   mq/kmq   mq/1000ab  

Arese 6,57 19.496 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Baranzate 2,78 11.444 3 13.655 4.552 1,08 0,26 4.911,87 1.193,20 

Bollate 13,12 36.530 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Cormano 4,45 20.076 1 3.060 3.060 0,22 0,05 687,64 152,42 

Garbagnate Milanese 8,90 26.907 3 30.701 10.234 0,34 0,11 3.449,55 1.141,00 

Novate Milanese 5,49 20.162 1 15.989 15.989 0,18 0,05 2.912,39 793,03 

Paderno Dugnano 14,03 47.485 2 24.365 12.183 0,14 0,04 1.736,64 513,11 

Rho 22,42 50.591 2 10.848 5.424 0,09 0,04 483,85 214,43 

Senago 8,66 21.096 0 0 - 0,00 0,00 0,00 0,00 

Media 9,60 28.199 1 10.958 8.573 0,23 0,06 1.575,77 445,24 

Tabella 29 - Grandi strutture di vendita Zona omogenea - Superficie non alimentare- Fonte: Osservatorio regionale lombardo per il commercio 
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A titolo di confronto e per integrare lo studio sul commercio di area vasta si riporta schema 

grafico tratto dal dossier sul Rhodense “verso un progetto territoriale condiviso - materiali 

per l’adeguamento del PTCP” realizzato dal Centro Studi PIM su incarico della Provincia di 

Milano e pubblicato in Novembre 2006. 

 

 
 
Figura 5 - Servizi pubblici e privati, commercio - Fonte: “verso un progetto territoriale condiviso - materiali per 
l’adeguamento del PTCP - fascicolo Rhodense” - Centro Studi PIM - Novembre 2006 
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8. PRIME NOTE SULLE ZONE CON SERVIZIO 
INSUFFICIENTE DI MEDIE E DI VICINATO 

Come visto dall’analisi dei capitoli precedenti a Novate Milanese non si riscontrano, in 

senso generale, particolari carenze dal punto di vista della quantità di offerta commerciale. 

Rispetto alla distribuzione sul territorio si nota una forte concentrazione degli esercizi di 

vicinato nella zona del Vecchio Centro, che come visto costituiscono la netta maggioranza, 

con alcuni poli periferici più deboli, specialmente lungo via Baranzate, nella zona Cavour, in 

Piazza della Pace ed in via Stelvio/Bollate. 

Un altro polo commerciale rilevante è costituito dal Centro Commerciale Metropoli, 

composto da esercizi di vicinato, all’interno della galleria commerciale, e da una grande 

struttura di vendita. Il C.C. Metropoli assolve, però, ad una funzione prettamente 

sovralocale con utenza proveniente in maggioranza da fuori Novate Milanese. 

Le medie strutture di vendita sono collocate prevalentemente nelle zone periferiche o 

comunque al di fuori del Vecchio Centro, contribuendo sostanzialmente a soddisfare la 

domanda locale. 

In generale, considerando l’intero territorio e tutta la popolazione di Novate, si può, quindi, 

concludere che la domanda locale trova copertura nell’offerta commerciale esistente 

declinata nelle tre tipologie descritte: esercizi di vicinato, medie strutture di vendita e grandi 

strutture di vendita. 

Gli interventi sulla struttura commerciale novatese che si possono proporre già a questo 

livello di analisi sono quelli che rafforzano l’offerta commerciale di periferia, nella tipologia 

degli esercizi di vicinato localizzati o meno, a seconda dei casi, nei pressi di medie strutture 

di vendita, per le quali, si è visto, esiste ancora un margine per coprire la sola domanda 

locale. 

L’organizzazione ottimale potrebbe essere, quindi, in poli commerciali concentrati piuttosto 

che in attività sparse, eventualmente collocate nelle centralità dei quartieri od intorno a 

piazze e luoghi pubblici. Questo tipo di struttura consentirebbe un sostegno reciproco alle 

varie attività, soprattutto se integrate con servizi para-commerciali quali, ad esempio, 

banche, uffici postali, farmacie ed ambulatori medici. 

In questo senso pare, in primo luogo, da incentivare l’attività commerciale intorno a Piazza 

della Pace, oggi particolarmente debole rispetto alle sue potenzialità, magari ripensando ai 

rapporti, anche urbanistici ed architettonici, con Coop Lombardia che scherma la Piazza al 

passaggio lungo via Brodolini creando una sorta di impedimento alla visibilità delle attività 

ivi insediate. 

Altro polo commerciale rilevante che merita attenzione è quello della zona Cavour. 

Attualmente, come visto, la domanda esistente può ritenersi soddisfatta in relazione ai 
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residenti, ma le previsioni urbanistiche ancora in fase di attuazione e quelle future ancora 

da venire vedono un probabile sviluppo residenziale della zona che porterà ad un aumento 

degli abitanti ed ad un conseguente aumento della domanda. 

Parallelamente alla crescita dei residenti è da prevedere, quindi, una soluzione per attivare 

lo sviluppo dell’offerta commerciale del quartiere, magari pensando anche ad una 

ricollocazione delle due attività poste all’intersezione con via Brodolini, in un ambito ormai 

incompatibile. Il supermercato potrebbe essere spostato nel cuore del quartiere, accanto ad 

una piazza, con affaccio su via Cavour, in uno dei lotti di prossima trasformazione, 

fungendo da traino per l’apertura di nuove attività nel suo intorno. 

Nella zona sud-est si trovano altre due situazioni di piccole realtà commerciali. 

La prima è quella nella zona di via Puccini, legata al piccolo nucleo abitato esistente, che 

attualmente risulta molto debole e destinata alla dismissione stante l’attuale situazione della 

zona. L’offerta commerciale dovrà andare, quindi, di pari passo con le scelte progettuali in 

merito alle trasformazioni del quartiere. 

L’altra realtà commerciale è quella lungo la via Bovisasca, che pare, però, più solida, in 

quanto legata all’indotto generato dal transito di mezzi da e per il Centro Commerciale 

Metropoli. 

Altra questione su cui ragionare è la trasformazione di tutta l’area sud-ovest di Novate, 

attualmente priva di esercizi commerciali, ma che vedrà la sua trasformazione in seguito 

alla realizzazione della Città della Salute ed a tutto l’indotto da essa generato. 

Tra questo indotto è prevista anche la realizzazione di alloggi per dipendenti e degenti 

dell’ospedale e dei loro parenti, per studenti e ricercatori. Queste nuove residenze 

porteranno ad un conseguente aumento della domanda locale che dovrà trovare risposta in 

loco, data la prevista natura fluttuante degli occupanti gli alloggi, che si prevede giungere 

da tutta la Regione ed oltre, anche con mezzi pubblici, quindi con scarsa possibilità di 

muoversi e di conoscenza del territorio e dei suoi servizi. 
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ALLEGATO A - NORMATIVA DI RIFERIMENTO 
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ESTRATTO Legge Regionale 2 febbraio 2010, n. 6 “Tes to unico 
delle leggi regionali in materia di commercio e fie re” 
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D.C.R. 13 marzo 2007 - n. VIII/352 
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D.G.R. 5 dicembre 2007 - n. VIII/6024 
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